
Avoir ou ne pas avoir de 
stratégies pour faire face au 
prix des terres élevé?

Présenté par Yves Chagnon, agr.
Lors des Journées horticoles & grandes 
cultures / Décembre 2022



As-tu vu la nouvelle 
estimation des terres?

Oui… je ne sais pas comment on 
va faire pour en acheter et les 

rentabiliser…

2



0

500

1000

1500

2000

2500

3000

3500

19
2

1

19
2

4

19
2

7

19
30

19
33

19
36

19
39

19
4

2

19
4

5

19
4

8

19
51

19
54

19
57

19
6

0

19
6

3

19
6

6

19
6

9

19
72

19
75

19
78

19
8

1

19
8

4

19
8

7

19
9

0

19
9

3

19
9

6

19
9

9

2
0

0
2

2
0

0
5

2
0

0
8

2
0

11

2
0

14

2
0

17

$
/a

cr
e

Quand a eu lieu la plus forte augmentation 
du prix des terres au Canada?

1973-1981

370 %

2001-2017

254 %



Valeur des terres au Canada 2021 et écart de 2017 à 2021 ($/acre)

374
2

Réf. Statistique Canada. Tableau 32-10-0047-01 Valeur par acre des terrains et bâtiments 
agricoles, 1 juillet
DOI : https://doi.org/10.25318/3210004701-fra
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7511$
(+1875$)
+33% 3164$

(+617$)
+24%)

1656$
(+338$)
+26%

2424$
(+383$)
+19% 13813$

(+3503$)
+34%

7838$
(+2135$)
+37%

6470$
(+2873$)
+80%

4391$
(+1114$)
+34%

2566$
(+335$)
+15%

2929$
(+701$)
+31%

Moyenne au Canada 3742$/acre  en 2021         Différence: (+839$)  / +29% 

https://www150.statcan.gc.ca/t1/tbl1/fr/tv.action?pid=3210004701
https://doi.org/10.25318/3210004701-fra


Tableau 1. Hausses moyennes de la valeur des terres agricoles pour 2021
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 Source: Banque du Canada
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https://www.fadq.qc.ca/garantie-de-pret/reduction-du-taux-dinteret/


 Source: Banque du Canada
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https://www.fadq.qc.ca/garantie-de-pret/reduction-du-taux-dinteret/


Source: Taux d'intérêt (fadq.qc.ca) 8

Taux hypothécaire moyen 2022

https://www.fadq.qc.ca/garantie-de-pret/reduction-du-taux-dinteret/
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Québec (2019-2020)
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Au Québec (2021)

11



12

Taux: 6,5% / 25 ans



Dans le temps, 
mon arrière-

grand-père avait 
acheté le tout 

nouveau tracteur 
pour rentabiliser 

ses terres.
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L’agriculture à deux époques différentes



Nous aussi 
on devrait 

investir dans 
le meilleur 
tracteur!

Je ne sais 
pas si ça 

en vaut la 
peine, il 

coûte très 
cher…
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Comparaison 
Coût et 
marge/m2

pour la

Laitue
en feuille

Production en 
terre 
(22K$/Ha)

Production en 
serre

Production 
verticale

2,2$ 200$ à 800$ 2 000$ à 6 000$

1,20$ 220$ 500$

0,55 0,55 0,125
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Coût achat 
(m2)

Marge /coûts 
variables (m2)

Rendement 
(%)





Diversité?
On devrait te donner un prix pour 

ton originalité…

Pour faire changement, l’année prochaine 
on pourrait faire du soya à la place du 

maïs!
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76% en maïs et soya
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Agriculture = - de 10 secteurs principaux
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Répartition 
des recettes 
monétaires 
agricoles au 
Québec

 Lait 26 %

 Porc 15 %

 Maïs-grains et soya 12 %

 Volailles et œufs 11 %

 Fruits et légumes 10 %

 Acériculture 5 %

 Bovins et veaux 5 %

 Pommes de terre 2 %

 Autres productions végétales 9 %

 Autres productions animales 1 %

 Paiements directs* 6 %

*Paiements directs : paiements (subventions agricoles, assurance récolte, etc.) 
versés directement aux producteurs par différentes instances pour l’ensemble des 
productions.
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1,2 et 3 = 53%!



Estrie
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Bas St-Laurent

25



Chaudière-
Appalaches
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Saguenay –
Lac St-Jean
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Centre du 
Québec
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Lanaudière
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Montérégie
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Diversité?

Régions productrices de grains

Près de 12 500 producteurs;
Plus de 5 millions de tonnes;
976 000 ha (M,S,B,O,A,C)
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Diversité?
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Provenance des légumes frais au Québec (2017)

33Source: Statistique Canada et Portrait diagnostic sectoriel des légumes de serre au Québec, MAPAQ, 2018. 



Ventes de légumes 
de serres du Québec 
(2019)

34Source : Statistique Canada 2021. Tableau 32-10-0023-01, Ventes totales des produits de serre. 
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Horticulture ornementale
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Diversité?

Abricot / Ail/Amélanche/Artichaut / 
Aronia/Aubergine/Basilic/Betterave/Bleuet/
Brocoli/Caméline/Camerise/Cantaloup/Céleri/
Cassis/Cerise de terre/Chanvre/Choux/ 
Citrouille/Coriandre/Endive/Épinard/Fèves/
Fines herbes/Framboise/Groseille/Haricot
Lavande/Lin/Menthe/Moutarde/Navet/Noix/
Panais/Persil/Houblon/Prune/Radis/Seigle/
Tournesol/Etc.

Beaucoup de choix…Pour certains….Pourquoi pas?
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Ton cousin en 
Montérégie qui 

nous parlait 
d’une culture 
très rentable, 

c’était quoi déjà? 
Du canola?

Non 
c’était du 
chanvre!

DE 607$ à 1 142$/ha (marge sur coûts variables)
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Blé
Orge
Maïs
Sarrasin
Avoine
Sorgho
Riz

Seigle
Millet
Triticale
Tournesol
Lin
Pavot
Sésame
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Cette photo par Auteur inconnu 
est soumise à la licence CC BY
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https://piqs.de/fotos/random/109913.html
https://creativecommons.org/licenses/by/3.0/


Ou on pourrait devenir 
producteurs bio!
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Importance du savoir…

En conclusion…
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En tout cas, je 
pense que la 

première étape 
serait de 

calculer notre 
coût de revient.

Qu’est-ce 
que ça 
donne?

Savoir calculer…

53



Ou encore 
mieux, je vais 

suivre la 
bourse!

C’est beaucoup trop compliqué ces affaires-là…

Savoir vendre…
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As-tu vu? La 
terre à M. Voisin 
est à vendre! On 

devrait 
l’acheter!

Mais elle est 
tellement 
chère! On 

serait peut-
être mieux 

de la louer…

Savoir investir…
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La terre que 
vous convoitez 
est à vendre 
pour 22 000 
$/hectare ou à 
louer pour 1 
000 $/hectare.
Est-il plus 
avantageux 
d’acheter ou de 
louer?
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Achat:    100 ha x 22 000$ = 2 200 000$

Paiement 6,5%/25 ans = 183 662$/an 
= 1 837$/ha
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Lait
Porc
Céréales
Volaille
Fruits et légumes
Acéricole
Bovin
Horticulture

Savoir diversifier au besoin…

Serres ?
Légumes ?
Maïs épis ?
Bio ?
Fruits ?
Nouvelles céréales ?
Pépinière ?
Autres ?
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C’est bien beau tous 
ces projets, mais je ne 

suis pas sûr que la 
banque va vouloir 

financer ça…

Je suis certaine 
qu’il doit 

exister d’autres 
alternatives!

Savoir financer…
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Moi je pense qu’on devrait investir 
dans un logiciel de gestion!

Tu vas passer plus de temps à 
pitonner sur ton cell qu’à travailler…

Savoir s’outiller pour bien gérer…
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Savoir s’entourer…



Avec tous ces 
éléments, on est 
maintenant en 

mesure de prendre 
une décision!
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Merci!

1 (855) 575-7025

www.agristrategies.ca

Merci à mes 
collaboratrices:
Caroline Fecteau
Mélanie Mathieu 
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