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Planification et estimation budgetaire
d’un projet de construction de bergerie

Julien Cormier, ing.
MAPAQ

Direction territoriale de la Capitale-Nationale, de la
Chaudiere-Appalaches et de la Cote-Nord

2025-05-20

Pri ill
Votre q.p g e
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Objectifs 2

Aborder la planification d’un projet de construction

Présenter deux références disponibles :

Planification d’un projet de construction ou adaptation d’un batiment agricole
(MAPAQ, 2024)

Bergerie — Colts de construction (CRAAQ, 2024)

Références Bergerie
éconoN iques Colts de construction

AGDEX 722/430
Mars 2024

(Remplace "Bergerie - Colts de construction”, Agdex 722/430, Janvier 2015)
Vot . Tiré de CRAAQ, 2024
Otre «Ve .
gouvernement Quebec
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Etape 1 : Lois et réglementation ;

Quelles lois et réglementation s’appliquent a un projet de construction ovin?
Nul n’est censé ignorer la loi!

Mise en garde :
Les textes contenus dans la présente fiche n’ont pas de valeur légale.
Notez qu’il ne s’agit pas d’un recensement exhaustif et complet des lois et reglements
qui pourraient s’appliquer a votre projet.
Veuillez faire les vérifications nécessaires a votre situation.

g'fbuvérhgfnent Québec



Silo ou ouvrage
, de stockage de TR (ombien déetages?
dejections animales?

4 V 4
[} [} L l
Etape 1: Lois et réglementation | | |
Oui Plus de 2 etages 1 etage 2 etages
Qui ‘
. . (1615 pi?)
LOI sur Ies Ingenleurs ————  Supérieure & 600 Aire de batiment’ u;llﬁl.'i'lgi‘:ls
Consulter l'aide a la décision batiments de 0IQ, (6458 pi?)
annexe batiment agricole Entre 50t 600 2
Dimensions apres travaux a considérer ¢ Aire de

batiment’

inférieure ou
eqgale a
150 m?*?

Rénovation?

Si aucun changement aux éléments d’ingénierie (£11°-107)
du batiment = plans et devis non requis

«————  Sypérieure 3 36m HaUtEL,Ir des theaux
dossature

Inférigure ou égale & 3 6 m Oui
T ., v

Mythe : « La municipalité n’a pas exigé de plans
et devis pour délivrer le permis, alors ils ne sont N e
pas requis. » = pas toujours vrai! t 198 u btiment

Le batiment est assujetti a e v

la Loi sur les ingénieurs Le bétiment niest pas assujet

T ala Loi sur les ingénieurs

gouvernement Tiré de 0O1Q, 2022 Québec


https://www.legisquebec.gouv.qc.ca/fr/document/lc/I-9
https://www.oiq.qc.ca/wp-content/uploads/2022/05/DSAJ_aide_decision_Batiments_2022.pdf
https://www.oiq.qc.ca/wp-content/uploads/2022/05/DSAJ_aide_decision_Batiments_2022.pdf

Les
plans et
devis ne semblent
pas devoir Etre préparés

Autres types de traveux ou sucuns travaux

Quel est le

type de Travaux d'sntretien ou de réparstion
travaux

prévus?

Etape 1:

Travaux de construction, d'agrandissement ou de modificstion du batiment

TYPE DE TRAVAUX

i Dansle doute, FOrdre des

i architectes du Québec

{ recomnmande de retenir les

i services d'une ou un architecte,

i Qui Saura assursr un AcCoMpa-

i gnement complet 3 chacune des

i &tapes du projet E

Loi sur les architectes

Les travaux visent-ils un silo, un ouvrage de stockage de déjections anirmales
ou une plateforme servant a 'entreposage d'aliments pour animaux?

Consulter I'aide a la
décision de OAQ, annexe
batiment agricole

Les
plans et
devis ne semblent
pas devoir &re préparés
par un ou une

Aprés réalisation des travaux, la superficie
brute totale des planchers du batiment
sera-t-elle :

e
m
°
[=]
=
w
m

inférieure a 750 m dans le cas d'une
nouvelle construction?

750 m? =8 073 pi®

ou

inférieure a 1050 m?dans le cas d'un
agrandissement ou d'une modification d'un
bétiment existant?

1050 m? =11 302 pi?
300 m? = 3 229 pi?

CARACTERISTIQUES DU BATIMENT

o ar Aprés réalisation des travaux, la superficie
=g== brute totale des planchers du batiment
sera-t-elle inférieure 3 300 m??

3 4tages =t plus

Votre ,\.,.
gouvernement

Tiré de OAQ, 2024

Les plans et
devis doivent &tre
préparés
par un ou une
architecte

Les
plans et
devis ne semblent

pas devoir &tre préparés

Les plans et
devis doivent &tre
préparés
par un ou une
architecte

Québec



https://www.legisquebec.gouv.qc.ca/fr/document/lc/A-21
https://www.oaq.com/wp-content/uploads/2025/02/Aide_decision_loi_Fev2025.pdf
https://www.oaq.com/wp-content/uploads/2025/02/Aide_decision_loi_Fev2025.pdf
https://www.oaq.com/wp-content/uploads/2025/02/Aide_decision_loi_Fev2025.pdf
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Etape 1 : Lois et réglementation :

Loi sur le batiment

Exigence: détenir une licence d’entrepreneur ou constructeur-propriétaire pour effectuer les
travaux (RBQ).
Exemption pour I'entrepreneur ou le constructeur-propriétaire qui exécute : (article 42)
1. des travaux de construction faits sur une exploitation agricole mise en valeur habituellement
par 'exploitant lui-méme ou par moins de trois salariés embauchés de facon continue
Selon Me Hotte (2019) :
Les salariés a temps plein et a temps partiel embauchés a 'année : a considérer
Les salariés saisonniers : a ne pas considérer

Les propriétaires (actionnaires, administrateurs) qui se versent un salaire : ne devraient pas
étre considérés*

Exemption ne s‘applique jamais aux travaux d’installations électriques ou de gaz

gouvern’ament QUébeC


https://www.legisquebec.gouv.qc.ca/fr/document/lc/B-1.1
https://www.legisquebec.gouv.qc.ca/fr/document/lc/B-1.1#se:42
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Etape 1 : Lois et réglementation 7

Loi sur les relations du travail, la formation professionnelle et la gestion de la main-d’ceuvre dans
I"industrie de la construction (Loi R-20)

Respecter les conditions de travail imposées par le décret de la construction (salaires, heures
supplémentaires, cartes compétences, etc.).
Exemption pour certaines exploitations agricoles* (article 19)

«exploitation agricole» : une ferme mise en valeur habituellement par 'exploitant lui-méme ou
par 'entremise de moins de trois salariés embauchés de facon continue (article 1)

Exemption ne s‘applique pas aux batiments dédiés aux activités de transformation et de vente de
produits agricoles

Reglements municipaux :
permis construction, zonage, usage, distances séparatrices, etc.

gouvern’ament QUébeC


https://www.legisquebec.gouv.qc.ca/fr/document/lc/R-20?&cible=
https://www.legisquebec.gouv.qc.ca/fr/document/lc/R-20?langCont=fr#se:19
https://www.legisquebec.gouv.qc.ca/fr/document/lc/R-20?langCont=fr#se:1
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Etape 1 : Lois et réglementation :

Reglement sur I'encadrement d’activités en fonction de leur impact sur I'environnement (REAFI)
Vise a préciser I'encadrement des activités soumises a une autorisation ministérielle

Article 140. Sont soumises a une autorisation [...] 'implantation et I'exploitation d’un lieu d’élevage.

Article 142. Sont admissibles a une déclaration de conformité, aux conditions prévues au deuxieme alinéa :

I'implantation et I'exploitation d’un lieu d’élevage dont la production annuelle de phosphore (P,0;) est
inférieure a 4 200 kg; [...]

Troupeau avec * 695 brebis

Article 146. Sont exemptées d’une autorisation en vertu de la présente section, I'implantation et I'exploitation

d’un lieu d’élevage avec une gestion sur fumier solide dont la production annuelle de phosphore (P,0.) est
inférieure ou égale a 1 600 kg.

Troupeau avec + 265 brebis

g'fbuvérhgfnent Québec


https://www.legisquebec.gouv.qc.ca/fr/document/rc/Q-2,%20r.%2017.1%20/

tttttttttttttttt
......................

ooooooooooooooooooooooooooooo

Etape 1 : Lois et réglementation 9

Reglement sur les exploitations agricoles (REA)
Encadre les installations d’élevage

Article 3. Les définitions qui suivent s’‘appliquent au présent reglement :

«installation d’élevage» : bdtiment d’élevage ou cour d’exercice dans lesquels sont élevés les
animaux;

«lieu d’élevage» : ensemble d’installations d’élevage et d’ouvrages de stockage qui appartiennent a
un méme propriétaire et dont la distance d’une installation ou d’un ouvrage avec l'installation ou
l'ouvrage le plus rapproché est d’au plus 150 m;

Article 6. Il est interdit d’ériger, d‘aménager ou d’agrandir une installation d’élevage ou un ouvrage de
stockage dans un cours d’eau, un lac ou un milieu humide ouvert ainsi qu’a I'intérieur d’une bande de
15 m de chaque cété ou autour de ceux-ci.

Article 8. Le sol sur lequel est construit ou aménagé un batiment d’élevage doit étre protégé de tout
contact avec les déjections animales qui y sont produites par un plancher étanche.

gouvern’ament QUébeC


https://www.legisquebec.gouv.qc.ca/fr/document/rc/Q-2,%20r.%2026
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Etape 1 : Lois et réglementation 10

REA suite (entreposage du fumier)

Article 9. Les lieux d’élevage avec gestion sur fumier liquide ou avec gestion sur fumier

solide doivent disposer d’ouvrages de stockage étanches pour les déjections animales qui
y sont produites [...]

Article 9.1. L'exploitant d’un lieu d’épandage et, malgré l'article 9, I'exploitant d’un lieu
d’élevage peuvent procéder au stockage en amas de fumier solide dans un champ cultivé

[...]

Article 9.3. Malgré I'article 9, le stockage en amas de fumier solide a proximité du
bdtiment d’élevage d’ou proviennent ces fumiers est permis aux conditions suivantes:

I'ensemble des batiments du lieu d’élevage a une production annuelle de phosphore (P205)
résultant de sa gestion sur fumier solide de 1 600 kg ou moins;

les eaux contaminées en provenance de I'amas ne doivent pas atteindre les eaux de surface;
les eaux de ruissellement ne doivent pas atteindre 'amas;

I'amas doit étre completement enlevé et valorisé ou élimine, conformément a l'article 19, dans
les 12 mois du premier apport de fumier solide le constituant

g'fbuvérhgfnent Québec
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Etape 2 : Planification du projet 1

- . . . Année Saison Etapes
Etabllr un Calendrler du prOJ Et ——— An1 Hiver = Visite d'entreprises.
, + FEvaluation des infrastructures existantes.
Evaluation des besoins . E{éaIiSatiﬂn des plans préliminaires.
= Elaboration du plan d'affaires et évaluation budgétaire.
Ca pacité de production Printemps « Recherche du financement.
) L, ) = Prise du relevé terrain et réalisation de l'étude
Efficacité de travail , environnementale.
. Ete » Demande des autorisations et des permis.
Confort des animaux Automne « Obtention des plans pour soumission.
. . = Demande de soumissions auprés de divers entrepreneurs.
Construire en neuf ou moderniser « Confirmation du cadre financier.
An 2 Hiver = Visite de confirmation des choix.
« (Choix des fournisseurs et entrepreneurs.
= Reévision des plans pour construction.
Printemps = Début de la construction.
Eté ou automne | » Débutde la production.

Tiré de MAPAQ, 2024

V t .\.ﬁ A
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Etape 2 : Planification du projet %

Quel espace prévoir?

Batiment total : 3 a 3,8 m¥brebis (32 a 41 pi?)

En détails : ,
TYpes danimat — W | o | m |

1.86 a 2.50 202 27 41 16

13218 5a7
Agneau a l'engraissement 0,75a 1,00 8a 10,5 (a volonté) (a volonté)
sinon min. 25 sinon min. 10

lotre o\, Adapté de Blanchette (2019), CEPOQ (2018) et CRAAQ (2010) )
gouvernement Quebec
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Etape 2 : Planification du projet t

, Théme Mpects a considérer
Eva I u atlo N d us Ite — Caractéristiques du sol Nature du seol : analyse de la composition du sol (argileux,
sableux, limoneux) pour déterminer sa capacité a supporter les
charges du batiment.

Elaboratlon des pla NS « Drainage : capacité du sol & évacuer l'eau.

= Topographie : relief du terrain (pentes, dénivelés) qui peut

P ré I | m | Nna | reS, soum | SS | 0 n’ influencer 'aménagement de 'emplacement et les colts de

construction.

1 1 Eau Présence d'eau en guantité et qualité suffisantes pour répondre aux
permls’ ConStrUCtlon besoins de la production.
Accessibilité Est-ce que I'emplacement dispose d'un chemin d’accés solide et
suffisamment large pour les camions de livraison?
Electricité Est-ce que le réseau électrique d’'Hydro-Québec permet de
répondre aux besoins du batiment?
Conditions climatiques Orientation du batiment en fonction des conditions spécifiques a
l'emplacement (direction des vents, exposition au soleil,
accumulation de la neige, etc.).
Distances réglementaires Marge de recul, distance avec les cours d'eau, distances séparatrices
pour les odeurs, distance avec les puits, etc.
Projets futurs Est-ce que 'emplacement offre la possibilité dune expansion de la
production dans le futur?

Tiré de MAPAQ, 2024

Votre ol
gouvernement Quebec
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Etape 3 : Planification financiére 1

Evaluation cots projet =) Principaux postes de dépenses

Mise a jour du plan d’affaires Préparation du terrain
Rencontre avec préteur Infrastructure béton,
Charpente

Equipements

Electricité, Plomberie,

Chauffage, ventilation et climatisation
Honoraires professionnels (5 % a 15 %)
Permis et autorisations

Imprévus (5% a 10 %)

g'fbuvérhgfnent Québec
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Etape 3 : Planification financiére s

Batir, combien ca colte?

14 70,0 __
o _ 12 60,0 2
S 2 10 50,0 =
- 8 5
¢ 5 8 40,0 &
>
o © S
S w 6 30,0 S

< a
éin.’ 4 20,0 o
o (&)

2 I II 100 X

l a
0 0,0
O N P O A O DD O A DO DN O AN O N DO
DO DL
NN TR AT ADT AT ADT ADT AR AT AR DT ADT ADT ADT AP

Bl Isolée MENon-isolée =-e—Agneau lourd

Votre ,., 2
gouvernement *Données provenant de CRAAQ (2024, 2015, 2005), CREAQ, (1990) et MAPAQ, (2024 et 2019) QuebEC
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Etape 3 : Planification financiére t

Comment faire une estimation budgétaire du projet?
Référence économique : Bergerie — Colits de construction (CRAAQ, 2024)
Mise a jour de la fiche 2015

Comité de travail:
Pierre-Luc Lizotte
Julien Cormier
La firme d’évaluateurs agréés Sylvestre Leblond & Associés.

Estimation avec indexation selon I'IPC du groupe logement en propriété

gouvern’ament Québec


https://statistique.quebec.ca/fr/document/indice-prix-consommation-ipc/tableau/indice-des-prix-a-la-consommation-ipc-produits-et-groupes-de-produits-quebec-canada-rmr-montreal-quebec-donnees-mensuelles-non-desaisonnalisees#tri_tertr=1000000000000&tri_an=-1

Etape 3 : Planification financiére

1- DESCRIPTION

(1) Caractéristiques du
- complexe ovin (voir
note 1 en fim de
document) :

Inclus :

Exclus :

Régie du troupeau :

Complexe ovin de 1 773 m*® (19 086 pi?), incluant -
Batiment de semnvices chauffé (comidor danois, bureau, infirmerie) © 427 m x 8,53 m (14" x
28", hauteur 2,44 m (8", finition int&rieurs lavable.
Cormidor et aire de manipulation (comal et balance) © 6,10 m x 6,10 m (20" x 20, hauteur
3,05 m (10'.
Salle dentreposage des aliments - 7,32 m x 914 m (24' x 30", hauteur 4,88 m (16", non
izolée, sans finition intérigure.
Section élevage : 2 bétiments denviron 21,95 m x 37,19 m (70" x 122, hauteur de 3,66 m
{12}, 1 rangée de poteaux de soutien structure, 4 rangées de parce avec plancher en béton.
Les dimensions de la section élevage couramment utilisées sont :

- 4 rangées de parcs de 3,66 m (12') de largeur.

- 3 allées de circulation de 0,51 m (20") de largeur.

- 2 allées d'alimentation de 2 44 m (8" de largeur.

Fondation sous le gel, la plomberie, I'électricité (entrée 200 &), les abreuvoirs, la ventilation,
les divisions intérieures, les silos & moulée, les portes de garage avec moteur,etc.

Puits, raccordement & Hydro-Québec, chemin de ferme, structure d'entreposage fumier et
génératrice.

La composition du troupeau pouvant étre élevé & lntéreur de ces bétiments serait :
450 brebis et leur suite (S0% élevés en agneaux lourds), 90 agnelles de remplacement et
14 béliers.

Les agnelages sont répartis en 4 groupes dans lannée.

Besoin d'espace © 3,8 m® { brebis (41,3 pi® / brebis) et sa suite, comprend les aires de
services et d'alimentation.

CRAAQ - 2024

1 Reférences economiques

gouvernement

Tiré de CRAAQ, 2024
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Croquis d’une bergerie comprenant 2 batiments d’environ
118 pi x 76 pi
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Tiré de CEPOQ, 2018
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Etape 3 : Planification financiére

Tableau : Colts construction pour le complexe type :

Section

Dimension
(m)

(Pi)

Superficie
(m°) (pi®)

Codts

($)

Bergerie isolée
Bergerie non isolée

Salle alimentation

Bureau, infirmerie et

corridor danois

22,0x37,2
22,0x 37,2
7,3x9,1

4,3x8,5

70x122
70x122
24 x 30

14 x 28

816 8 540
816 8 540
67 720

36 392

535 099
380918
37 467

35802

1736 18192

Co(t a contrat environ 40 a 55% = frais M-O

Construction en régie : J, 10 a 18%

gouvernement

989 287

2 - COUT A CONTRAT PREVU .o

(2)

| Genres

Caracteristiques

|:'-@c;t

[Bergerie : section elevage.

Bergerie izolée :
7 ventilation mécanigue
" longitudinale (ventilation
tunnel)

Mur - Tale galvanisée, lattage, pare-air Type "TYWVEK",
panneau a copeaux orientes (OSB) 12,7 mmp(1/2"), charpente
en boiz 38 mm x 140 mm (27 x 6") aux 305 mm (12") cic, laine
minérale RSI 3,5 (R20), pare-vapeur & mil, lattage,
revétement PVC ondulé.

Ventilation : 4 ventilateurs variables de 508 mm (20") avec 8
entrées d'air double au plafond, 5 ventilateurs a vitesse fixe
de 1,83 m (72") avec 5 panneaux rigides de 1,83 mx 244 m
(B &),

Toit : Tdle galvanizée, latte 33 mm x 64 mm (2" x 3"), fermes
de toit & 610 mm (247) e,

Plafond : Laine minérale soufiée & RSI 4,9 (R28), conftre-
plagué 12,7 mm (1/2%) (ou &quivalent pour séparation coupe-
few; voir zection 3.1.3. du CNCBA 1995), coupe-vapeur,
lattage de 19 mm x 84 mm (1" x 37), revétement PVC ondulé.

Bergerie non isolée :

2 ventilation naturelle

[Mur - Tdle galvanisée, charpente de bois en 38 mm x 140 mm
(2" x 6") aux 305 mm (127) ¢/¢, 2 portes de garage motorisées
de 3,05 m x 3,66 m (10° x 12').

‘Ventilation - Type toile enroulée, charpente en bois avec
colonnes d'acier aux ouvertures de ventilation.

Toit : Tdle galvanizée, latte 33 mm x &4 mm (2" x 3"), fermes
de toit 8 610 mm (247) e,

Plafond : Sans finition

Annexe & la bergerie (voir note

2 en fin de document)

Salle d"alimentation :
non isolee

3)

[Mur : Tdle galvanizée, lattage, charpente de bois en 38 mm x
140 mm (27 x 6") aux 305 mm (12") efc.

Toit : Tdle galvanisés, latte 38 mm x 64 mm (2" x 37), fermes|
de toit 8 610 mm (247) e,

Plafond - Sans finition

Bureau, infirmerie et
4) corridor dangis :
isolés

Mur : Tdle galvanizée, lattage, pare-air Type "TYVEK,
panneau & copeaux orentds (0SB) 127 mm (127,
charpente en 38 mm x 140 mm (2" x 6") aux 305 mm (12")
cfe, laine minérale RSI 3,5 (R20), pare-vapeur 6 mil, lattage,
reveétement PVC ondulé.

Toit : Tole galvanisée, latte 38 mm x 84 mm (2" x 37), fermes
de toit & 610 mm (247) e,

Plafond : Laine minérale souflée & RSI 4.9 (R28), contre-
plagqué 12,7 mm (1/2%) (ou éguivalent pour séparation coupe-
feu; wvoir secion 3.1.3. du CHNCBA 1995), coupe-vapeur,
lattage de 19 mm x 84 mm (1" x 37), revétement PVC ondulé.

Tiré de CRAAQ, 2024

Québec



Etape 3 : Planification financiére

3 - CcOUT DE QUELQUES COMPOSANTES 4 - VARIATIONS POSSIBLES
$ipit $im* | Ajustement de superficie
Excavation et terrassement 0,70 7.53
Beton pour =olage et assize 5,50 29,20
Beéton pour solage, assise et plancher 14,00 150,69 Salle d'alimentation, bureau,

Bergerie section éevage
(genre 1 et 2)

infirmere et cormdor danois

(genre 3 et 4)
Superficie (piF) Superficie (pi®)
4 - VARIATIONS POSSIBLES 5 000 700
7 000 00
Sipit | $im’ 10 000 900
Structure d:amer. (genre ‘I et 2) p!us 7,85 84,50 13 000 1000
Structure dome (genre 2 moins 10,00 107 B4
Variation de 610 mm (2') dans la hauteur (genre 2) pluz/moinz 250 2691 16 000 1100
Variation de 6§10 mm (2') dans la hauteur (genre 1) plusimoins 5,00 53,82 19 000 1200
Toiture avec comble francais plus 4.00 4306 2 000 1 300

232000 1400

Tirés de CRAAQ, 2024

gouvernt.ament QUébeC
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Etapes 4 : Soumission 2

La soumission devrait comprendre :
une description des travaux a réaliser.
la description des matériaux fournis.
le prix total des travaux, avec le détail de chagque élément.
les modalités de paiement.
les dates de début et de fin des travaux.
les exclusions.

Yotre e oo Québec c:::
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Etape 5 : Réalisation 1

Etablissez un calendrier de réalisation réaliste.
Assurez un suivi régulier des dépenses et ajustez-vous en fonction des imprévus.

Planifiez la réception des matériaux et des équipements avant 'arrivée des différents
intervenants.

Effectuez des inspections régulieres pour vérifier la qualité et la conformité des travaux.

Pour certains types de projets (ex. : ouvrage de stockage du fumier, plancher batiment), une attestation
de conformité pourrait étre exigée.

N’oubliez pas la prévention et la sécurité sur le chantier.
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Conclusion 2

La planification du projet commence bien avant le début des travaux.
De nombreuses contraintes et normes doivent étre respectées.
Le budget est l'outil le plus efficace pour gérer les colts de construction.

Une planification minutieuse permet de réduire les erreurs, les retards et les
dépassements de colts.

Un projet bien préparé est moins stressant. N'hésitez pas a faire appel a des
professionnels pour vous accompagner.
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